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Foreningens verksamhet

Féreningen har till &andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom
att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler till nyttjiande och
utan tidsbegransning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till
féreningens hus, om marken ska anvandas
som komplement till bostadslagenhet eller
lokal.

Féreningens fastighet, Hornstull 3 i
Stockholms kommun férvarvades 2010-03-26.

Foreningens fastighet bestar av 2
flerbostadshus pa adress Hornsgatan 141 A,
B, C och D. Fastigheten byggdes 2011 och har
vardear 2010. Bostadslédgenheterna &r efter
vardearet helt befriade fran fastighetsavgift i
fem ar och darefter belastas de med halv
fastighetsavgift ar sex till tio. Fr.o.m. ar elva
utgar full fastighetsavgift. Fastighetsskatt for
lokaler utgar fran och med faststallt vardear.

Ldgenheter och lokalers yta. Den totala
byggnadsytan uppgar till 6254 kvm, varav
5795 kvm utgor lagenhetsyta och 459 kvm
lokalyta (7 % av totalytan). | féreningen finns 2
parkeringsplatser ute och 35 i garage.
Foreningen hyr i férsta hand ut parkeringar till
de boende. | dagslaget ar det ko till bade
garage och parkeringsplatser.

Antalet lagenheter ar 66. Samtliga lagenheter
ar upplatna med bostadsratt.

Lagenhetsférdelning
7 st 1 rum och kok
8 st 2 rum och kok
33 st 3 rum och kok
16 st 4 rum och kék
2 st 5 rum och kok

Forsékring till fullvarde har féreningen tecknat
hos Trygg-Hansa. | avtalet ingar
styrelseférsakring.

Underhallsplan har under aret tagits fram av
féreningen.

Tidigare drs genomforda
atgarder

Ombyggnad av gard 2013-15

2014-15

Upprustning cykelrum

For fastighetsférvaltning avseende teknisk
forvaltning och fastighetsskotsel har
féreningen tecknat avtal med Driftia AB.

Fér den ekonomiska férvaltningen har
féreningen avtal tecknat med Deloitte AB.

Bostadsréttsféreningen registrerades 2009-
09-01 hos Bolagsverket och féreningens
ekonomiska plan registrerades 2010-04-09.
Fdéreningens nu géllande stadgar registrerades
2014-07-18.

Féreningen ar idag medlem i Bostadsratterna
och Grannsamverkan.

Foéreningens skattemassiga status ar att
betrakta som ett akta privatbostadsféretag.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen uppgick vid
arets boérjan till 109. Nytillkomna medlemmar
under aret ar 11. Antalet medlemmar som
avgatt under aret ar 9. Medlemsantalet i
féreningen vid arets slut &r 111. Under aret har
6 Gverlatelser skett.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras képaren
en overlatelseavgift pafn 1 113 kr.
Pantsattningsavgift debiteras képaren med f n
445 kr.



Styrelsen har sedan ordinarie férenings-
stdmma, 2015-05-06 och darmed paféljande
styrelsekonstituering haft féljande
sammansattning:

Bengt Fredriksson Ledamot/ordf
David Jagerfelt Ledamot/driftsansv
Lars Kénenkamp Ledamot/kassor
Margareta Hentze Ledamot/sekr
Goéran Bolmgren Suppleant

Per Rundbom Suppleant

Till revisor har Andreas Wassberg, Deloitte
AB valts.

Valberedningen bestar av Markus Svensson,
Birgitta Lindohf, Fredrik Benson och Karin
Bolmgren varav den férstnamnde &ar
sammankallande.

Styrelsesammantrdden som protokollférts
har under aret har uppgatt till 14 st. Dessa
ingar i det arbete med den kontinuerliga
férvaltning av féreningens fastighet som
styrelsen under aret arbetar med. Féreningens
firma har tecknats av tva ledaméter i férening.

Handelser under rakenskapsaret

Arbetet med gardsprojektet har slutférts med
kompletterande planteringar och fardig-
stallandet av grillplatsen. Vidare har ett
brandskyddsarbete genomférts varvid
fastighetens trapphus utrustats med
brandslackare och kompletterande skyltning.

Under aret har en extra amortering pa
féreningens lan gjorts om 1.000.000 kr.

Arsavgifterna har under &ret varit oférandrade
och i samband med budgetarbetet infor ar
2016 beslutade féreningen att avgifterna ska
vara fortsatt oférandrade.

Underhall av fastigheten som genomférts
under verksamhetsaret och dar hela
kostnaden belastat resultatet for
verksamhetsaret:

Genomford atgérd

Underhall av gard

Brandskyddsarbete 2015

Handelser efter rdkenskapsaret

Da féreningens ekonomi &r fortsatt god har
styrelsen beslutat om en avgiftsfri manad fér
juli &ven detta ar.

| januari 2016 gjordes ytterligare en extra
amortering pa féreningens lan om 1.000.000 kr

Féreningen har ocksa latit installera
kylanlaggningar till 3 av hyreslokalerna i syfte
att géra dem mer attraktiva for uthyrning.

Planerat underhallsbehov av féreningens
fastighet beraknas inte nagot till stérre belopp
fér den narmaste 5-arsperioden da fastigheten
ar nybyggd och bedéms vara i gott skick.
Baserat pa underhallsplanen bedéms det
langsiktiga underhallsbehovet att uppga till
cirka 200 000 kr per ar 6ver tid. Till det
planerade underhallet samlas medel via arlig
avsattning till féreningens yttre underhallsfond
med minst 25 kr/lkvm boarea i féreningens hus.
Fonden for yttre underhall redovisas under
bundet eget kapital i balansrékningen.

Inga planerade atgarder




Flerarsdversikt

2015 2014 2013 2012
Nettoomséttning, Kkr 5667 5696 5889 5482
Resultat efter finansiella poster, kr -78 -71 1349 2947
Soliditet, % 84 84 83 83
Genomsnittlig arsavgift per kvm bostadsréttsyta, kr 602 602 657 657
Lan per kvm bostadsréttsyta, kr 8 858 9 067 9450 9626
Insats per kvm bostadsréttsyta, kr 26 963 26 963 26 963 26 963
Genomsnittlig skuldrénta, % * 3,02 3,43 3,66 3,86
Fastighetens belaningsgrad, % * 15,49 15,81 16,37 16,66

Genomsnittlig skuldrénta definieras som bokford kostnad for lanerantor i férhallande till genomsnittliga fastighetslan.
Fastighetens beléningsgrad definieras som fastighetslan i férhallande till fastighetens bokférda vérde.

Resultatdisposition

Forslag till behandling av féreningens resultat:

Balanserat resultat 4776762

Arets resultat -77 587
4699 175

Styrelsen foreslar att

Till yttre fond avsatts -156 350

| ny rakning 6verfors 4 855 525
4699 175

Betréffande féreningens resultat och stéllning i dvrigt hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrékningar med tillhérande tillaggsupplysningar.



Rérelsens intakter
Arsavgifter och hyresintakter

Summa rorelsens intdkter

Rorelsens kostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rérelsens kostnader

Roérelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Réanteintakter
Rantekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2015-01-01
Not 2015-12-31

1 5 666 666

5 666 666

2 -1711 306
3 -348 310

-2 116 242

-4 175 858

1490 808

4144

-1 572 539

-1 568 395

=77 587

-77 587

2014-01-01
2014-12-31

5696 029

5696 029

-15673735
-258 077

-2 111 697

-3 943 509

1752 520

17 739

-1841 370

-1 823 631

T1 114

=71 111



TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark
Pagéende arbeten materiella anlaggningstillgangar

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2015-12-31
Not

N

331389 348

5 0

331 389 348

331 389 348

53 750
14 222

6 70 955

138 927

2 526 201

2665 128

334 054 476

2014-12-31

332 435 303
858 241

333 293 544

333 293 544

53 750
130 965
55 537

240 252

1876 916

2117 168

335410 712



‘ N NIN 2015-12-31 2014-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 276 247 000 276 247 000

Yttre fond 625 400 469 050

Summa bundet eget kapital 276 872 400 276 716 050

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 4776 762 5004 223

Arets resultat -77 587 -71 111

Summa fritt eget kapital 4699 175 4933 112

Summa eget kapital 281571 575 281 649 162

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 51 124 000 52 334 000

Ovriga skulder 20 600 21100

Summa langfristiga skulder 51144 600 52 355 100

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 210 000 210 000

Leverantérsskulder 24 914 9414

Aktuell skatteskuld 105 035 258 000

Ovriga skulder 140 724 109 668

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 857 628 819 368

Summa kortfristiga skulder 1338 301 1406 450

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 334 054 476 335410712

POSTER INOM LINJEN

Stéllda sékerheter

Panter och darmed jamforliga séakerheter

som har stéllts fér egna skulder och for

forpliktelser som redovisats som avsattningar

Fastighetsinteckningar 59 000 000 59 000 000
59 000 000 59 000 000

Ansvarsférbindelser Inga Inga



TILLAGG!

ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1 Arsredovisning i
mindre ekonomiska féreningar. Principerna ar oférandrade jamfért med féregaende ar.

Vérderingsprinciper m.m.
Tillgéngar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvéarden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag fér ackumulerad
vardeminskning och eventuella nedskrivningar. Tiilgangarna skrivs av linjart éver tillgdngarnas
nyttjandeperiod.

Byggnad 100 ar
Gard 20 ar

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Fastighetsskatt/fastighetsavgift

Féreningen beskattas inte idag for bostadslagenheterna. Fastigheten har dsatts vardear 2010,
bostadslagenheterna &r efter vardearet helt befriade fran fastighetsavgift i fem &r och darefter belastas de
med halv fastighetsavgift &r sex-tio.Fran och med ar 11 utgar full fastighetsavgift. Fér lokaler betalar
féreningen en statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet pa lokaldelen.

Fond fér yttrre underhéll

Enligt Bokféringsndmndens allménna rad, ska reservering fér framtida underhall redovisas under bundet
eget kapital. Avsattning till fonden sker, utifran foreningens stadgar, genom en arlig omféring mellan fritt
och bundet eget kapital. lanspraktagande av fonden fér planerat underhall sker pa samma satt.



UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 1 Arsavgifter och hyresintikter 2015 2014
Arsavgifter bostader 3487 694 3487 693
Hyresintakt lokaler 1650919 1677 167
Hyresintakt garage 516 000 516 000
Ovriga intakter 12 053 15 169
Summa arsavgifter och hyresintakter 5 666 666 5696 029

Not 2 Driftskostnader 2015 2014
Fastighetsskotsel, grundavtal 89 252 86 707
Fastighetsel * 39 336 -44 847
Fjarrvarme 515675 540 907
Vatten 94 925 91 496
Sophamtning 79 365 78 459
Stad 119 431 84 411
Reparationer och underhall 273 268 274 027
Kabel-TV & Bredband 168 301 170720
Ovriga driftkostnader 159 388 128 700
Forsakring 43 365 34 155
Fastighetsskatt 129 000 129 000
Summa driftkostnader 1711 306 1573735

* Fastighetselen var feldebiterad med 201 Kkr under ar 2013,
varav 144 Kkr har aterbetalats under 2014 och 57 Kkr under 2015

Not 3 Ovriga externa kostnader 2015 2014
Kameral férvaltning, grundavta 79 007 79 569
Revisionsarvode 18 439 23 439
Konsultarvoden 18 505 0
Bankkostnader 2903 2 543
Styrelsearvoden 101 750 104 637
Ovriga fastighetsadministrativa kostnader 127 706 47 889
Summa 6vriga externa kostnader 348 310 258 077



Not 4

Not 5

Not 6

Not 7

Byggnader och mark 2015-12-31 2014-12-31
Ingéende anskaffningsvarde 335 190 000 335 190 000
Arets anskaffningar 1070 287 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 336 255 742 335190 000
Ingdende avskrivningar -2 754 697 -643 000
Arets avskrivningar -2 116 242 -2 111 697
Utgaende ackumulerade avskrivningar -4 866 394 -2 754 697
Utgéende redovisat varde 331 389 348 332435 303
Redovisat varde byggnader 207 369 048 208 415 003
Redovisat varde mark 124 020 300 124 020 300
Summa redovisat varde 331 389 348 332 435 303
Taxeringsvérde
Taxeringsvardet for féreningens fastigheter: 198 900 000 198 900 000
varav byggnader: 127 600 000 127 600 000
Pagaende arbeten materiella anldggningstillgangar 2015-12-31 2014-12-31
Ingéende anskaffningsvarde 858 241 0
Ink&p 0 858 241
Omklassificeringar -858 241 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvéarden 0 858 241
Utgaende redovisat varde 0 858 241
Foérutbetalda kostnader och upplupna intédkter 2015-12-31 2014-12-31
Férutbet férsakringspremier 47 956 33033
Ovr férutbet kostn o uppl int 22 999 22 504
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 70 955 55 537
Eget kapital

Inbetalda Upplatelse-  Yttre fond Balanserat Arets

insatser avgifter resultat resultat

Belopp vid arets ingang 156 250 000 119 997 000 469 050 5004 223 =71 111
Resultatdisp. enl. beslut av
arets féreningsstamma: -71 111 71111
Avséttn till yttre fond 156 350 -1566 350
Arets resultat -77 587
Belopp vid arets utgang 156 250 000 119 997 000 625400 4776762 -77 587




TILLAGGSUPPLYSNINGAI

Not 8 Langfristiga skulder 2015-12-31 2014-12-31
Amortering inom 2 till 5 ar 840 000 840 000
Amortering efter 5 ar 50 284 000 51494 000
Summa langfristiga skulder 51 124 000 52 334 000
Kreditgivare Villkorsandring Ranta % Amortering Skuld per

2016 2015-12-31
Swedbank 2019-03-27 2,99 42 000 7 642 500
Swedbank 2016-01-12 4,40 42 000 11 300 500
Swedbank 2025-02-25 2,24 42 000 10 800 500
Swedbank 2019-03-27 2,99 42 000 11 800 500
Swedbank 2020-04-24 2,78 42 000 9 790 000
Summa 210 000 51 334 000
Avgar kortfristig del 210 000
Summa langfristiga skulder 51124 000

Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2015-12-31 2014-12-31
Forutbetalda hyror & avgifter 395 600 243 649
Styrelsearvoden inkl soc avg 105136 105136
Upplupet revisionsarvode 15 000 15000
Upplupna rantor 236 655 335 246
Upplupen fjarrvarme 70 025 84 135
Upplupen el 9248 10 324
Ovriga upplupna kostnader 25 964 25 878
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intikter 857 628 819 368

Stocknolm 2076- Oy -22.
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Lars Kénenkamp /

Var revisionsberattelse har lamnats den 3/5 - 2016.

Deloitte AB /
T

ndreas Wassberg
Auktoriserad revisor




Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat
Avskrivningar

Erhallen réanta mm

Erlagd ranta

Kassafléde fran den I6pande verksamheten
fore forandringar av rorelsekapital

Kassafléde fran fordandringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantérsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den I6pande verksamheten
Investeringsverksamheten

Forvarv av byggnader och mark

Foérvarv av pagaende nyanlaggningar

Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering langfristiga lan

Kassafl6de fran finansieringsverksamheten

Férandring av likvida medel
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets slut

Bilaga

Kassaflédesanalysen har uppréttats i enlighet med BFNAR 2012:1 kap 7

2015-01-01 2014-01-01
2015-12-31 2014-12-31
1490 808 1752 520
2116 242 2111697
4144 17 739
-1572 539 -1 841 370
2 038 655 2040 586
101 324 16 747

15 500 -141 101

-83 649 -86 476
2071830 1829 756
-1 070 287 0
858 241 -858 241
-212 046 -858 241
-1210 500 -2 219 800
-1 210 500 -2219 800
649 284 -1248 285
1876 916 3125 201
2 526 201 1876 916



Deloitte.

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Brf Hornsplan 1
Organisationsnummer 769620-5231

Rapport om drsredovisningen
Vi har reviderat arsredovisningen for Brf Hornsplan 1 for &r
2015.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en
arsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen
bedomer &r nddvindig for att uppritta en &rsredovisning som
inte innehéaller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval
av vér revision. Vi har utfort revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kréver att vi foljer yrkesetiska krav samt planerar
och utfor revisionen for att uppna rimlig sikerhet att
arsredovisningen inte innehaller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhimta
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgérder som ska
utforas, bland annat genom att bedéma riskerna for vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedomning beaktar
revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevanta for
hur foreningen upprittar arsredovisningen for att ge en
réttvisande bild i syfte att utforma granskningsétgérder som dr
dndamélsenliga med hdnsyn till omsténdigheterna, men inte i
syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens
interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvérdering av
dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints
och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen,
liksom en utvérdering av den §vergripande presentationen i
arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rittvisande bild av Brf Hornsplan 1s finansiella
stillning per den 31 december 2015 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ér forenlig med arsredovisningens
6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstéimman faststller
resultatrdkningen och balansrikningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Ut6ver vér revision av arsredovisningen har vi dven reviderat
forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust samt styrelsens forvaltning f5r Brf Hornsplan 1 for ar
2015.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust, och det #r styrelsen
som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Vért ansvar 4r att med rimlig sikerhet uttala oss om forslaget
till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust och
om forvaltningen pa grundval av vér revision. Vi har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utover
vér revision av arsredovisningen granskat visentliga beslut,
atgérder och forhallanden i foreningen for att kunna bedoma
om ndgon styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot
foreningen. Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot pa
annat sitt har handlat i strid med bostadsrittslagen,
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi inhdmtat #r tillréckliga och
dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Ostersund den 3 maj 2016
Deloitte AB

Andreas Wassber
Auktoriserad revisor



