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Styrelsen for Brf Hornsplan 1 far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 1 januari 2010 t.o.m.
31 december 2010, vilket ar foreningens andra verksamhetsar.

Om inte sérskilt anges, redovisas alla belopp 1 kronor. Uppgift inom parentes avser foregaende ar.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus om marken skall anvindas som komplement till
bostadsldgenheter eller lokal. Bostadsritt ér den rétt i féreningen som medlem har pa grund av upplételsen.
Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrattshavare. Styrelsen ér skyldig att snarast, normalt inom
en manad fran det att skriftlig ansékan om medlemskap kom in till féreningen avgéra fragan om
medlemskap.

Foreningens fastighet
Foreningen har den 26 mars 2010 forvirvat fastigheten Hornstull 3 1 Stockholms kommun. Lagfart erhélls
den 22 juni 2010.

Foreningen har tecknat avtal med AB Boritt (entreprendren) for uppférande av foreningens hus.

Pa foreningens fastighet kommer att uppforas tva flerbostadshus 1 nio vaningar med totalt 66
bostadsrittsligenheter, totala boytan ca.5 795 m2 och fem lokaler med en total uthyrningsbar yta om
ca.459 m?2. Foreningen kommer att disponera dver 35 parkeringsplatser 1 eget kiillargarage.

Fastigheten ér fullvirdesforsikrad hos Trygg Hansa.

Forvaltning

[eknisk forvalining

Foreningen har tecknat avtal med JM AB om teknisk forvaltning. Avtalet omfattar fastighetsskotsel.
fastighetsjour, tradgardsskotsel, trappstadning, snorojning, hiss service, hissbesiktning och killsortering.
Avtalet giller till den 31 december 2012.

U

Foreningen har tecknat avtal med JM AB om ckonomisk forvaltning. Avtalet giller till den 31 december 2012.

Foreningen har tecknat avtal med Mobil Park AB om forvaltning for foreningens parkeringsplatser.
Avtalet giller till den 30 september 2013.

Foreningens lokaler
Kontrakten pa foreningens lokaler 16per enligt foljande:

Admenta Sweden AB  Apotek ja 156 2020-09-30

BE enskild firma Tandldkarpraktik nej 51 2021-01-30

Ga & Lopkliniken AB  Butik ja 98 2016-09-30

Arigato AB Restaurang ja 78 2021-05-31
76 Vakant

Mobil Park AB Garage ja 35 st. 2013-09-30
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Foreningen ér redovisningsskyldig for mervardesskatt for uthyrning av lokaler och f6r parkeringsplatser
som hyrs ut till andra &n medlemmar i féreningen. Entreprendren hyr outhyrda lokaler i tre ar i sidan
omfattning att den sammanlagda intikten for lokaler enligt ekonomisk plan garanteras.

Foreningens ekonomi

Ekonomisk plan

Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for foreningens verksamhet och denna har registrerats av
Bolagsverket den 9 april 2010. Tillstand att upplata bostadsritt erhélls av Bolagsverket den 9 april 2010.

Foreningens anskaffningskostnad for byggnad och mark inklusive reservering fér oforutsedda kostnader
(hikviditetsreserv) ar beriknad till 335 247 000 kr vilket kommer att finansieras genom lan om 59 000 000 kr
samt insatser och upplatelseavgifter om 276 247 000 kr. Enligt ckonomisk plan beriiknas arsavgiften uppga
till 1 genomsnitt ca.657 kr/m?2 och ar samt insatser och upplatelseavgifter till ca.47 670 kr/m2.

Eastighetslan

Féreningen innehar byggnadskreditiv i Swedbank om 250 000 000 kr per den 31 december 2010, varav
utnyttjad del ar 95 169 260 kr, och har tecknat avtal med Swedbank avseende langfristiga lan som
beriknas for foreningens fastighet. Féreningens fastighetslan ér fortidsbundna till féljande villkor:

Bank Lanebelopp Rinta Avtalad Bundet
enl.Eko. plan ranta till
Swedbank 11 500 000 4,00 % 3,22% 2012-01-12
Swedbank 12 000 000 5,00 % 3,56 % 2013-01-11
Swedbank 12 000 000 5,80 % 3,87 % 2014-01-13
Swedbank 12 000 000 6,30 % 4,19 % 2015-01-12
Swedbank 1500000 6,70 % 4,40 % 2016-01-12
59 000 000
Avriknin

Slutlig reglering av entreprenaden har dnnu ej skett. Avrikning mot Entreprendren kommer att ske efter
det att godkénd slutbesiktning och slutfinansiering av fastigheten har skett enligt entreprenadkontraktet.
Entreprendren svarar for foreningens kostnader och uppbir foreningens intikter fram till
avrakningstidpunkten. Avrikning berdknas ske per den 31 mars 2011.

i , _—
Foreningen beriknas fa foljande investerings- och finansieringsbalans:

Anskaffningskostnad 335 190 000 Lan 59 000 000
Likviditetsreserv 57 000 Insatser 156 250 000
Upplatelseavgifter 119 997 000

335247 000 335 247 000

(o] cift/fastichetss]
Byggnaden dr under uppférande och kommer troligen att asittas vardear 2010. Entreprendren svarar for
fastighetsskatt avseende bostader under uppforande t.o.m. virdearet samt for fastighetsskatt avseende

lokaler t.o.m. avrikningstidpunkten.

Bostadslagenheterna ar efter virdearet helt befriade fran fastighetsavgift i fem ar dérefter belastas de med
halv fastighetsavgift ar sex - tio. Fran och med ar elva utgar full fastighetsavgift. For lokaler belastas
foreningen med kostnad for fastighetsskatt fr.o.m. avrikningstidpunkten.
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Avsittning till yttre fond

Avsitining for foreningens fastighetsunderhall skall enligt féreningens stadgar goras arligen med ett
belopp motsvarande minst 25 kr/m? lagenhets- och lokalarea i foreningens hus. Detta skall ske senast fran
och med det verksamhetsar som infaller narmast efter det slutfinansiering for féreningens fastighet har
skett.

Féreningsfragor
Féreningen hade 112 (fyra) medlemmar vid arets slut.

Inflyttningen i féreningens fastighet paborjades under oktober 2010. Vid arets slut var 66 (inga)
bostadsratter upplatna. Under aret har sex (inga) bostadsrétter verlatits.

Verksamhet under dret

Styrelsen har under det forsta aret dgnat en hel del tid for sikerstalla att rutiner och ansvarsomraden
fungerar for att kunna forvalta fastigheten pa bista siitt.

Under hosten saldes de sista lagenheterna och de forsta inflyttningarna till fastigheten pabérjades i slutet
av oktober och har gatt enligt plan.

Styrelsen har under aret skickat ut ett informationsblad till medlemmarna. Detta informationsblad delades
ut i medlemmarnas brevlador. Malsittningen ér att all information om féreningens verksamhet eller
nyhetsbrev fran styrelsen i huvudsak ska publiceras pa foreningens hemsida, http://www hornsplan| se.
Styrelsen har dirfor arbetat aktivt for att samla e-postadresser fran medlemmarna.

Foreningens ekonomi ser ljus ut. Bland annat har féreningens lan fatt en férmanligare ranteniva jamfort
med den ekonomiska planen.

De sista inflyttningarna till fastigheten sker 1 slutet av januari. Fyra av fem kontorslokaler ar uthyrda. Den
femte lokalen arbetar JM aktivt med att fa uthyrd. Nagon ekonomisk risk foreligger dock inte eftersom JM

garanterar hyran under tre ar.

Under 2011 kommer foreningen fortsitta folja ekonomisk plan. Nagon arsavgiftshéjning under 2011 ér
knappast aktuell.

Under vintern/varen kommer styrelsen att fortsatt arbeta mycket med vertagandet fran JM. Det innebér
bland annat att under ordinarie foreningsstimma 1 var kommer tre av de nuvarande ledamoterna i styrelsen
att avga. Med anledning dédrav har valberedningen borjat sondera bland medlemmarna om intresse finns att
kandidera till styrelsen.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie féreningsstimma den 8 september 2010 haft foljande sammansittning:

Eva Bondelid Ager Ledamot 1) Ordforande
Lennart Wirén Ledamot 1)

Erik Barkman Ledamot 1)

Viktoria Bjork Ledamot

David Jagerfelt Ledamot

Ann-Charlott Eriksson Skyttmo Suppleant 1)

Per Aronsson Suppleant

Rolf Blom Suppleant

Ingalill Nordenskiold Supplenat

1) utsedd av AB Bostadsgaranti
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Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Styrelsen har hallit nio (tvd) st. protokollférda sammantriden.

For styrelsens ledamoter finns ansvarsforsakring tecknad hos forsikringsbolaget Trygg Hansa.

Revisorer
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB  Ordinarie
Huvudansvarig Robert Holm

Hans Norman Suppleant
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Iberedning
Marianne Forsberg Sammankallande
Per Erik Jansson

Foreningens stadgar

Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket den 21 september 2009,

Resultatdisposition
Entreprendren svarar for foreningens drift- och kapitalkostnader samt uppbir alla intékter fram till

avrikningstidpunkten, ddrmed finns inget resultat att disponera.

Foreningens ekonomiska stiillning
Foreningens ckonomiska stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande balansrikning och

tillaggsupplysningar.



Brf Hornsplan 1
769620-5231

BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

dgeningstillgangar
Pagaende nyanliggning
Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anlidggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Avgiftsfordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Avrikningskonto férvaltare

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Handkassa

Bank

Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

NOT 101231

I 302 000 000
302 000 000

302 000 000

9268

2 56 326
586 309

651 903

10 000
103 655
113 655
765 558

302 765 558

5(8)

091231

=

0
3 160 000
3 160 000
3 160 000

3 160 000
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
kapital
Insatser och upplatelseavgifier
Summa bundet eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Byggnadskreditiv
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skuld entreprendren

Momsskuld

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stiillda sidkerheter

Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

NOT 101231
3
206 957 000
206 957 000
206 957 000

95 169 260
95 169 260

385079

6 670

4 247 549
639 298

302 765 558

59 000 000

Inga

6(8)

091231

3 160 000
3 160 000

3 160 000

<

3 160 000

3 770 000

Inga
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

. ‘drderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allmanna rad.
Om inte annat framgdr ar de tillimpade principerna oférindrade 1 jimforelse med foregaende ar.

! l.. - [-u o r

Materiella anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter f6r
forbattringar av tillgangars prestanda, utdver ursprunglig niva, 6kar tillgangens redovisade virde. Utgifter
for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Foreningens byggnad ar under produktion. Nedlagda produktionskostnader redovisas som pagaende
nyanldggning 1 balansrikningen. Slutlig férdelning av anskaffningskostnaden mellan byggnad och mark
kommer att ske proportionerligt efter faststillt taxeringsvirde i samband med att foreningens byggnad
asdtts virdear.

Avskrivni
Byggnaden skrivs av enligt en progressiv avskrivningsplan vilket innebir att de arliga avskrivningarna dr

laga 1 borjan av avskrivningstiden och okar darefter successivt. Avskrivningsplanen innebiir att den totala
avskrivningsperioden uppgar till 100 ar. Avskrivning pabérjas from den period da avrikning skett.

Markvirdet dr inte foremal for avskrivning, bestaende viirdenedgang hanteras genom nedskrivning.

Omsiittninestillednear

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beraknas inflyta.

Ovrigt

Anstiillda
Foreningen har inte haft nagra anstillda och nagra loner och ersittningar har inte utbetalats.

NOTER

1 Piagaende nyanliggning

101231 091231
Ackumulerade anskaffningsviirden
Inkdp 302 000 000 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 302 000 000 0
Utgaende restviirde enligt plan 302 000 000 0
Taxeringsvirde byggnad 17 400 000 0
Taxeringsvirde mark 65 000 000 0

82 400 000 0
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2 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

101231 091231
Forutbetalda forsakringspremier 23 937 0
Forutbetalda IT kostnader 1993 0
Upplupna garageintikter 30 396 0
56 326 0

3 Eget kapital

Fordelning mellan insatser och upplatelseavgifter kommer att ske nir samtliga inbetalningar har skett.

Inbetalda
insatser
Belopp vid arets
ingang 3 160 000
Okning av insatskapital 203 797 000
Belopp vid arets
utgang 206 957 000
4 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
101231 091231
Forskottsbetalada manadsavgifter och hyror 244 569 0
Upplupna garagekostnader 2 980 0
247 549 0

Stockholm den Y apid Zon
Brf Hornsplan 1

¢ P~ N L\’L\\_.L:U;k\w I -~ / m/é )

Eva Bondelid Ager Lennart Wirén Erik Ba;‘(man
Ordforande Ledamot Ledamot
Vit R
1. | |
Viktoria Bjérk” avid Jagerfelt’
Ledamot Ledamot

Vir revisionsberittelse har limnats < exve ¥ a_r il 2ol
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till foreningsstimman i

Bostadsrittsforeningen Hornsplan 1
Org nr 769620-5231

Vi har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning i
Bostadsrattsforeningen Hornsplan 1 for dr 2010. Det ir styrelsen som har ansvaret for
rakenskapshandlingarna och forvaltningen och for att drsredovisningslagen tillampas vid
upprittandet av arsredovisningen. Vart ansvar ir att uttala oss om arsredovisningen och
forvaltningen pa grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebar att vi planerat
och genomfort revisionen for att med hog men inte absolut sidkerhet forsakra oss om att
arsredovisningen inte innehéller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska
ett urval av underlagen for belopp och annan information i rakenskapshandlingarna. I en
revision ingar ocksa att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillampning av dem
samt att bedoma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort niar de upprittat
arsredovisningen samt att utvirdera den samlade informationen i rsredovisningen. Som
underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat viasentliga beslut, &tgarder och
forhéllanden i foreningen for att kunna bedéma om ndgon styrelseledamot ar
ersattningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om négon styrelseledamot pa annat
sdtt handlat i strid med bostadsréttslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Vi
anser att var revision ger oss rimlig grund for vara uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger dirmed en
rattvisande bild av féreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i
Sverige. Forvaltningsberiittelsen ar forenlig med &rsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstamman faststiller balansrakningen for foreningen och beviljar
styrelsens ledamaoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm de.. L CW 2o

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Auktoriserad revisor






