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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF HORNSPLAN 1

Styrelsen avger hiarmed f6ljande arsredovisning for rakenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31.

INNEHALL: SIDA:
Forvaltningsberittelse 4
Resultatrakning

Balansrikning 10
Kassaflodesanalys 12
Noter 13

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Spara din arsredovisning. Du kan behdva den vid férsaljning och i kontakt med din bank.
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberittelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrittsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som foreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i férvaltningsberittelsen ar om bostadsrittsforeningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsritt.

RESULTATRAKNING

I resultatrakningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller f6rlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intakter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att
man inte bokfor hela kostnaden pé en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar
innebdr alltsa inte nagot utflode av pengar. Médnga nybildade foreningar gor stora underskott i
resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten dr sa hoga.

BALANSRAKNING

Balansrikningen ér en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. I en
drsredovisning dr det alltid rakenskapsarets sista dag. I balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar,
skulder och egna kapital. I en bostadsrittsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland
upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade”) vinster eller forluster. I en
balansrakning ér alltid tillgdingarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr
det som ar “balansen” i balansrikning.

KASSAFLODESANALYS
Kassaflodet dr bostadsrittsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger séger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrdkningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar

i kassan) har okat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt
till.

NOTER

I vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara
vad siffrorna innebir. For att du som ldser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer
specifika foérklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrikningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver ldnen, hur stora de &r, vilken
ranta de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen ir styrelsens dokument. Foreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och
Balansridkningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. I dessa delar géller dokumentet efter det att
stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till indamadl att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrittsldgenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvindas som komplement till
bostadslagenhet eller lokal.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket

Foreningen registrerades 2009-09-21 hos Bolagsverket och foreningens ekonomiska plan registrerades
2010-04-09. Foreningens nuvarande gillande stadgar registrerades 2019-12-03. Styrelsen har sitt séte i
Stockholm.

Akta forening
Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Fastigheten
Foreningen dger och forvaltar sedan 2010-03-26 fastigheten Hornstull 3i Stockholms kommun.

Foreningens fastighet bestar av 2 fler-bostadshus med adress Hornsgatan 141 A- D samt 143 A-E.
Fastigheten byggdes 2011 och har vardeéar 2010. Bostadslagenheterna ar efter vardearet helt befriade fran
fastighetsavgift i fem ar och darefter belastas de med halv fastighetsavgift ar sex till tio. Fr.o.m. &r elva utgar
full fastighetsavgift. Fastighetsskatt for lokaler utgar fran och med faststallt vardear.

Den totala byggnadsytan uppgar till 6 254 kvm, varav 5 795 kvm utgor lagenhetsyta och 459 kvm lokalyta
(7% av totalytan). I foreningen finns 2 parkeringsplatser och 35 garageplatser. 6 av garageplatserna ar
forsedda med elbilsladdare. Foreningen hyr ut garaget till Aimo som i sin tur hyr ut platserna till
féreningens medlemmar och hyresgister. Hyresintdkten fran Aimo motsvarade 2021 ca 95 % av de avgifter
som erldggs for parkeringsplatserna. I dagslaget dr det ko till bade garage och parkeringsplatser.

Lagenhetsfordelning:

1 rum och kok: 7 st
2 rum och kok: 8 st
3 rum och kok: 33 st
4 rum och kok: 16 st
5 rum och kok: 2 st
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Av dessa lagenheter dr samtliga 66 upplatna med bostadsritt.

Forsdkring

Fastigheten &r forsakrad till fullvirde hos Bostadsritterna. I avtalet ingar styrelseférsakring.

Styrelsens sammansdttning per 2021-12-31

David Jagerfelt Ordforande
Goran Bolmgren Ledamot
Lars Kénenkamp Ledamot
Anna Wahlstrém Ledamot
Bengt Fredrikson Suppleant
Hardy Lagerberg Suppleant
Nils Lagerback Suppleant

Valberedningen bestar av Ronny Fredrixon, Ann Holmberg, Shahram Roshangias och Jan-Erik Lundqvist,
varav den forstndmnde dr sammankallande.

Revisor
Till revisor valdes Deloitte AB.

Sammantriden och styrelsemoten

Ordinarie féreningsstimma holls 2021-06-17. Styrelsen har under verksamhetséret haft 16 protokollférda
sammantrdden. Dessa ingdr i arbetet med den kontinuerliga forvaltningen av foreningens fastighet som
styrelsen under dret arbetar med. Foreningens firma har tecknats av tvd ledaméter i férening.

Utforda historiska underhdll
2013-2015 Ombyggnad gard

2015 Upprustning cykelrum

2015 Brandskyddsarbete

2016 Forebyggande avloppsrensning

2016 Installation av LED-belysning

2018 Uppforande av staket kring de yttre planteringarna

2018 Montering av klotterskydd och plantering vid fasaden mot Tanto
2019 Service och rengdring av virme- och ventilationssystem

Underhallsplan har foreningen upprittat ar 2015.

Avtal med leverantirer

Teknisk forvaltning och fastighetsskotsel ~ JM@Home

Ekonomisk férvaltning Simpleko AB
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Ovrig verksamhetsinformation

Foreningen dr idag medlemmar i Bostadsritterna och Grannsamverkan.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Ekonomi

Foreningens resultat for 2021 ar en forlust pa 297 Kkr vilket dr en forsaimring jamfort med foregaende ar.
Foérandringen beror huvudsakligen pa 6kade kostnader for reparationer och underhall samt 6kade
taxebundna kostnader (el, fjarrvirme, vatten och sophdmtning). Bland underhallet kan sarskilt ndmnas en
omfattande rengdring av ventilationssystemet i samband med OVK-besiktningen. Féreningen har ocksé
haft kostnader till f6ljd av det under 2020 pabdrjade garantidrendet gentemot JM avseende fastighetens
avloppssystem. Det idr i dagslaget inte mojligt att bedoma det slutliga utfallet av garantidrendet. Det ar dock
fortsatt styrelsens bedomning att det inte kommer att péverka framtida avgifter.

I resultatet for &r 2021 ingar avskrivningar om 2,2 Mkr, vilka dr en bokforingsmassig virdeminskning av
foreningens fastighet och den posten péaverkar inte foreningens likviditet.

Tittar man pa foreningens likviditetsflode som dven innefattar investeringar samt ldn och upplatelser har
foreningen ett negativt kassaflode. Totalt har foreningen amorterat 2,2 Mkr under aret och detta gor att det
totala kassaflodet dr negativt. Kassaflodet fran den 16pande verksamheten dr dock positivt.

Arsavgiften har under aret varit ofdrindrad. For 2022 har beslutats om ofgrindrade avgifter.

Genomfort underhdll

Underhéll av fastigheten som genomf6rts under verksamhetsaret och dér hela kostnaden belastat resultatet
for verksamhetsaret:

Genomford atgird Kostnad/Kkr
OVK och underhill av ventilationsanldggning 150
Stamspolning och rérinspektion 100

Byte av motor till garageport 60
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Hindelser efter rikenskapsaret

Planerat underhdll

For nérvarande dr inga storre underhallsatgirder planerade f6r den ndrmaste 5-arsperioden. Baserat pa
underhéllsplanen bedéms det langsiktiga underhallsbehovet att uppga till ca 200 Kkr per ar &ver tid. Till det
planerade underhéllet samlas medel via arlig avsittning till féreningens yttre underhéllsfond med minst 25
kr/kvm boarea i foreningens hus. Fonden for yttre underhall redovisas under bundet eget kapital i

balansrakningen.
Planerad atgird Ar Kostnad/Kkr
OVK 2024 100

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 102 st. Tillkommande medlemmar under aret var 3 och
avgaende medlemmar under dret var 5. Vid rakenskapsarets slut fanns det 100 medlemmar i féreningen.
Det har under éret skett 3 dverlatelser.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras koparen en 6verlatelseavgift pa f n 1 208 kr. Pantsattningsavgift debiteras
koparen med f n 483 kr.

Flerarsoversikt

2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning 5473712 5253 825 5426 109 5365 569
Resultat efter fin. poster -297 462 257 012 9 566 -438 853
Soliditet, % 87 87 87 86
Yttre fond 1563 500 1407 150 1250 800 1 094 450
Taxeringsvirde 286 600 000 286 600 000 286 600 000 228 484 000
Bostadsyta, kvin 5795 5795 5795 5795
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 532 532 532 543
Lan per kvm bostadsyta, kr 6 745 7124 7333 7712
Genomsnittlig skuldréanta, % 1,35 1,42 2,12 2,47
Belaningsgrad, % 12,26 12,86 13,15 13,73

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfért virde for byggnad och mark
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Forandringar i eget kapital

Disp av foreg

2020-12-31 ars resultat

Insatser 156 250 000 -
Upplételseavgifter 119 997 000 -
Fond, yttre underhall 1407 150 -
Balanserat resultat 3557 595 257 012
Arets resultat 257 012 -257 012
Eget kapital 281 468 757 0

Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat 3 658 257
Arets resultat -297 462
Totalt 3360 794

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

foljande
Reservering fond for yttre
} 156 350
underhall
Att fran yttre fond i ansprék ta -105 071
Balanseras i ny rdkning 3309515
3360794

Disp av
Ovriga poster

156 350
-156 350
-297 462
-297 462

2021-12-31
156 250 000
119 997 000
1 563 500
3658 257
-297 462
281171 294

Arsredovisning 2021

Foéreningens ekonomiska stéllning i dvrigt framgar av féljande resultat- och balansridkning samt noter.
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Resultatrakning
Rorelseintakter

Nettoomsittning

Rorelseintakter

Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT
Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Arsredovisning 2021

2021-01-01 -
2021-12-31

5473712
258 463

5732175

-2 784 666
-329 801
-162 360

-2211019

-5 487 846

244 329

917
-542 708

-541 791

-297 462

-297 462
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2020-01-01 -
2020-12-31

5253 824
101 736

5355561

-1898 610
-256 132
-136 714

-2211 009

-4 502 465

853 095

914
-596 998

-596 084

257 012

257 012
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Balansrakning

Tillgangar

Anlidggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnad och mark

Maskiner och inventarier

Summa materiella anliggningstillgdngar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

10

Not

10
11

12
13

Arsredovisning 2021

2021-12-31

318 818 610
7 526

318 826 135

318 826 135

105 028
62 231
147 326

314 585

2355189
2355189

2669 774

321 495 909
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2020-12-31

321 025 525
11 630

321 037 155

321 037 155

282 677
43 368
135330

461 375

2470169
2470169

2931 544

323 968 699
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Balansrakning

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Ovriga langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

11

Arsredovisning 2021

Not 2021-12-31 2020-12-31
276 247 000 276 247 000

1563 500 1 407 150

277 810500 277 654 150

3658 257 3 557 595

-297 462 257012

3360 794 3814 607
281171294 281 468 757

14 22 034 000 22097 000
16 000 16 600

22050 000 22113600

17 050 500 19 187 000

210 045 145077

26 884 2939

127 453 181 586

15 859 733 869 741
18 274 615 20 386 342
321495909 323968 699
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Kassaflodesanalys

Likvida medel vid arets borjan

Resultat efter finansiella poster

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Utrangering anldggningstillgdng

Arets avskrivningar

Bokslutsdispositioner

Nedskrivningar

Kassaflode fran 16pande verksamhet

Kassaflode fran fordandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder

Kassaflode efter forandringar i rorelsekapital

Investeringar
Finansiella placeringar
Arets investeringar

Kassaflode fran investeringar

Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital

Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar
Okning (+) minskning (-), av langfristiga skulder

Kassaflode fran finansieringsverksamhet
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets slut

12

Arsredovisning 2021

2021-01-01 -
2021-12-31

2470169
-297 462

0
2211019
0
0

1913557

146 790
24772

2085119

0
0
-2 200 100

-2200 100

-114 981

2355189
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2020-01-01 -
2020-12-31

1551 654
257 012

0
2211009
0
0

2468 021

-334 056
-5450
2128515

0
0
-1210 000

-1210 000

918 515

2470169
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Hornsplan 1 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens

allmédnna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den beddmda ekonomiska livsldngden. Avskrivningstiden grundar sig pa

beddémd ekonomisk livslingd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 1%
Fastighetsforbattringar 5-10 %
Maskiner och inventarier 20 %

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond f6r yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 459 SEK per lagenhet.
Fastighetsskatten utgér med 1 % av gillande taxeringsvirde pa lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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Not 2, Rorelseintikter
Forsakringserséttning
Hyresintakter, garage
Hyresintakter, lokaler
Hyresnedsittning, lokaler
Intédkter, laddstolpar

Pant- och overlatelseavgift
Statliga bidrag

Arsavgifter, bostider

Ovrig intakter och erséttningar

Summa

Not 3, Fastighetsskotsel
Besiktning och service
Fastighetsskotsel

Stidning

Teknisk forvaltning

Yttre skotsel och snordjning

Summa

Not 4, Reparationer och underhall
Forsakringsskador

OVK

Reparationer

Underhall

Summa

Not 5, Taxebundna kostnader
Fastighetsel

Fjarrvarme

Sophdmtning

Vatten

Summa

14

Arsredovisning 2021

2021

258 463
506 160
1851 826
0

13 697

10 443

0
3081984
9602
5732175

2021
45470
0

78 034
110 412
108 105
342 021

2021
242 512
150 151
397 137
105 071
894 871

2021
131121
565 009
124 840
131 101
952071

2020

0

505908
1847 367
-195 550
7 800
6311
97775
3081985
3964
5355561

2020
26 673
3346
77 721
101 128
78 378
287 246

2020

17 561
0

262 122
59871
339554

2020

81 442
495 467
109 821
110 326
797 056
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Not 6, Ovriga driftskostnader 2021 2020
Bredband 208 255 179 184
Fastighetsforsakringar 45156 43 154
Fastighetsskatt 292 327 243 124
Sjélvrisker 49 965 0
Ovrigt 0 9292
Summa 595703 474754
Not 7, Ovriga externa kostnader 2021 2020
Bankkostnader 4 606 2982
Ekonomisk férvaltning 92 476 88 835
Forbrukningsinventarier/material 13872 27 082
Konsultkostnader 143113 64 965
Kostnader for arsstimma 5215 5775
Revisionsarvoden 21727 22 042
Ovriga fastighetsadministrativa kostnader 48 792 44 452
Summa 329 801 256 132
Not 8, Personalkostnader 2021 2020
Sociala avgifter 32360 26714
Styrelsearvoden 130 000 110 000
Summa 162 360 136 714
Not 9, Rintekostnader och liknande resultatposter 2021 2020
Réntekostnader, fastighetsldn 542 627 595 885
Ovriga rintekostnader 81 1113
Summa 542708 596 998
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Not 10, Byggnad och mark

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde

Arets inkop

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingaende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgdende restvirde enligt plan

I utgdende restvirde ingdar mark med

Taxeringsvirde

Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvirde mark

Summa

Not 11, Maskiner och inventarier

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde
Ingaende ackumulerad avskrivning

Avskrivningar

Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgéaende restvirde enligt plan

Not 12, Ovriga fordringar
Skattekonto

Summa

16

Arsredovisning 2021

2021-12-31 2020-12-31
336 859 478 336 809 353
0 50125

336 859478 336 859 478
-15833 953 -13 576 925
-2206915 -2 257 028
-18 040 868 -15 833 953
318818610 321 025 525
124 020 300 124 020 300
154 200 000 154 200 000
132 400 000 132 400 000
286 600 000 286 600 000
2021-12-31 2020-12-31
20528 20528
20528 20528

-8 898 -4 792

-4 104 -4 106

-13 002 -8 898
7526 11630
2021-12-31 2020-12-31
62 231 43 368

62 231 43 368
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Not 13, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2021-12-31 2020-12-31
Bredband 17 374 19 197
Ekonomisk férvaltning 23 604 23119
Forsakringspremier 15268 14 620
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 91 080 78 394
Summa 147 326 135330
Not 14, Skulder till kreditinstitut Villkorsandringsdag ~ Réntesats Skuld Skuld
2021-12-31 2021-12-31 2020-12-31
Swedbank rorlig 0,58% 9548500 9590500
Swedbank 2025-02-25 2,24 % 10548 500 10 590 500
Swedbank rorlig 0,55 % 38000 2080000
Swedbank rorlig 0,55% 7390500 7432500
Swedbank 2026-03-25 1,52% 11559000 11590 500
Summa 39084500 41284000
Varav kortfristig del
Amortering in om 12 mdnader 206 000 210 000

Villkorsdndring inom 12 mdanader 16 844 500 18 977 000

Total kortfristig del 17050 000 19 187 000
Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag
inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nésta
rakenskapsar.

Lan med slutbetalningsdag under 2022 omsitts vid forfall.

Not 15, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2021-12-31 2020-12-31
Beréknat revisionsarvode 21 600 21 400
Fastighetsel 22092 8163
Fjarrvarme 84 577 61512
Forutbetalda avgifter/hyror 415 830 532 444
Rantor 74 897 30 800
Styrelsearvoden inkl. sociala avgifter 157 704 131 420
Stadning 7 094 7093
Vatten 21902 20433
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 54 037 56 476
Summa 859 733 869 741
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Not 16, Stillda sakerheter 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckning 59 000 000 59 000 000
Summa 59 000 000 59 000 000
Ort och datum

Anna Wahlstrém David Jagerfelt

Ledamot Ordforande

Goran Bolmgren Lars Konenkamp

Ledamot Ledamot

Var revisionsberiattelse har lamnats - -

Deloitte AB
Jon Nilsson
Auktoriserad revisor
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Arsredovisning 2021

BRF HORNSPLAN 1
769620-5231






VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF HORNSPLAN 1

Styrelsen avger hiarmed f6ljande arsredovisning for rakenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31.

INNEHALL: SIDA:
Forvaltningsberittelse 4
Resultatrakning

Balansrikning 10
Kassaflodesanalys 12
Noter 13

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Spara din arsredovisning. Du kan behdva den vid férsaljning och i kontakt med din bank.





KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberittelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrittsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som foreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i férvaltningsberittelsen ar om bostadsrittsforeningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsritt.

RESULTATRAKNING

I resultatrakningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller f6rlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intakter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att
man inte bokfor hela kostnaden pé en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar
innebdr alltsa inte nagot utflode av pengar. Médnga nybildade foreningar gor stora underskott i
resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten dr sa hoga.

BALANSRAKNING

Balansrikningen ér en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. I en
drsredovisning dr det alltid rakenskapsarets sista dag. I balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar,
skulder och egna kapital. I en bostadsrittsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland
upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade”) vinster eller forluster. I en
balansrakning ér alltid tillgdingarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr
det som ar “balansen” i balansrikning.

KASSAFLODESANALYS
Kassaflodet dr bostadsrittsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger séger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrdkningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar

i kassan) har okat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt
till.

NOTER

I vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara
vad siffrorna innebir. For att du som ldser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer
specifika foérklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrikningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver ldnen, hur stora de &r, vilken
ranta de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen ir styrelsens dokument. Foreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och
Balansridkningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. I dessa delar géller dokumentet efter det att
stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till indamadl att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrittsldgenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvindas som komplement till
bostadslagenhet eller lokal.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket

Foreningen registrerades 2009-09-21 hos Bolagsverket och foreningens ekonomiska plan registrerades
2010-04-09. Foreningens nuvarande gillande stadgar registrerades 2019-12-03. Styrelsen har sitt séte i
Stockholm.

Akta forening
Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Fastigheten
Foreningen dger och forvaltar sedan 2010-03-26 fastigheten Hornstull 3i Stockholms kommun.

Foreningens fastighet bestar av 2 fler-bostadshus med adress Hornsgatan 141 A- D samt 143 A-E.
Fastigheten byggdes 2011 och har vardeéar 2010. Bostadslagenheterna ar efter vardearet helt befriade fran
fastighetsavgift i fem ar och darefter belastas de med halv fastighetsavgift ar sex till tio. Fr.o.m. &r elva utgar
full fastighetsavgift. Fastighetsskatt for lokaler utgar fran och med faststallt vardear.

Den totala byggnadsytan uppgar till 6 254 kvm, varav 5 795 kvm utgor lagenhetsyta och 459 kvm lokalyta
(7% av totalytan). I foreningen finns 2 parkeringsplatser och 35 garageplatser. 6 av garageplatserna ar
forsedda med elbilsladdare. Foreningen hyr ut garaget till Aimo som i sin tur hyr ut platserna till
féreningens medlemmar och hyresgister. Hyresintdkten fran Aimo motsvarade 2021 ca 95 % av de avgifter
som erldggs for parkeringsplatserna. I dagslaget dr det ko till bade garage och parkeringsplatser.

Lagenhetsfordelning:

1 rum och kok: 7 st
2 rum och kok: 8 st
3 rum och kok: 33 st
4 rum och kok: 16 st
5 rum och kok: 2 st
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Av dessa lagenheter dr samtliga 66 upplatna med bostadsritt.

Forsdkring

Fastigheten &r forsakrad till fullvirde hos Bostadsritterna. I avtalet ingar styrelseférsakring.

Styrelsens sammansdttning per 2021-12-31

David Jagerfelt Ordforande
Goran Bolmgren Ledamot
Lars Kénenkamp Ledamot
Anna Wahlstrém Ledamot
Bengt Fredrikson Suppleant
Hardy Lagerberg Suppleant
Nils Lagerback Suppleant

Valberedningen bestar av Ronny Fredrixon, Ann Holmberg, Shahram Roshangias och Jan-Erik Lundqvist,
varav den forstndmnde dr sammankallande.

Revisor
Till revisor valdes Deloitte AB.

Sammantriden och styrelsemoten

Ordinarie féreningsstimma holls 2021-06-17. Styrelsen har under verksamhetséret haft 16 protokollférda
sammantrdden. Dessa ingdr i arbetet med den kontinuerliga forvaltningen av foreningens fastighet som
styrelsen under dret arbetar med. Foreningens firma har tecknats av tvd ledaméter i férening.

Utforda historiska underhdll
2013-2015 Ombyggnad gard

2015 Upprustning cykelrum

2015 Brandskyddsarbete

2016 Forebyggande avloppsrensning

2016 Installation av LED-belysning

2018 Uppforande av staket kring de yttre planteringarna

2018 Montering av klotterskydd och plantering vid fasaden mot Tanto
2019 Service och rengdring av virme- och ventilationssystem

Underhallsplan har foreningen upprittat ar 2015.

Avtal med leverantirer

Teknisk forvaltning och fastighetsskotsel ~ JM@Home

Ekonomisk férvaltning Simpleko AB
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Ovrig verksamhetsinformation

Foreningen dr idag medlemmar i Bostadsritterna och Grannsamverkan.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Ekonomi

Foreningens resultat for 2021 ar en forlust pa 297 Kkr vilket dr en forsaimring jamfort med foregaende ar.
Foérandringen beror huvudsakligen pa 6kade kostnader for reparationer och underhall samt 6kade
taxebundna kostnader (el, fjarrvirme, vatten och sophdmtning). Bland underhallet kan sarskilt ndmnas en
omfattande rengdring av ventilationssystemet i samband med OVK-besiktningen. Féreningen har ocksé
haft kostnader till f6ljd av det under 2020 pabdrjade garantidrendet gentemot JM avseende fastighetens
avloppssystem. Det idr i dagslaget inte mojligt att bedoma det slutliga utfallet av garantidrendet. Det ar dock
fortsatt styrelsens bedomning att det inte kommer att péverka framtida avgifter.

I resultatet for &r 2021 ingar avskrivningar om 2,2 Mkr, vilka dr en bokforingsmassig virdeminskning av
foreningens fastighet och den posten péaverkar inte foreningens likviditet.

Tittar man pa foreningens likviditetsflode som dven innefattar investeringar samt ldn och upplatelser har
foreningen ett negativt kassaflode. Totalt har foreningen amorterat 2,2 Mkr under aret och detta gor att det
totala kassaflodet dr negativt. Kassaflodet fran den 16pande verksamheten dr dock positivt.

Arsavgiften har under aret varit ofdrindrad. For 2022 har beslutats om ofgrindrade avgifter.

Genomfort underhdll

Underhéll av fastigheten som genomf6rts under verksamhetsaret och dér hela kostnaden belastat resultatet
for verksamhetsaret:

Genomford atgird Kostnad/Kkr
OVK och underhill av ventilationsanldggning 150
Stamspolning och rérinspektion 100

Byte av motor till garageport 60
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Hindelser efter rikenskapsaret

Planerat underhdll

For nérvarande dr inga storre underhallsatgirder planerade f6r den ndrmaste 5-arsperioden. Baserat pa
underhéllsplanen bedéms det langsiktiga underhallsbehovet att uppga till ca 200 Kkr per ar &ver tid. Till det
planerade underhéllet samlas medel via arlig avsittning till féreningens yttre underhéllsfond med minst 25
kr/kvm boarea i foreningens hus. Fonden for yttre underhall redovisas under bundet eget kapital i

balansrakningen.
Planerad atgird Ar Kostnad/Kkr
OVK 2024 100

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 102 st. Tillkommande medlemmar under aret var 3 och
avgaende medlemmar under dret var 5. Vid rakenskapsarets slut fanns det 100 medlemmar i féreningen.
Det har under éret skett 3 dverlatelser.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras koparen en 6verlatelseavgift pa f n 1 208 kr. Pantsattningsavgift debiteras
koparen med f n 483 kr.

Flerarsoversikt

2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning 5473712 5253 825 5426 109 5365 569
Resultat efter fin. poster -297 462 257 012 9 566 -438 853
Soliditet, % 87 87 87 86
Yttre fond 1563 500 1407 150 1250 800 1 094 450
Taxeringsvirde 286 600 000 286 600 000 286 600 000 228 484 000
Bostadsyta, kvin 5795 5795 5795 5795
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 532 532 532 543
Lan per kvm bostadsyta, kr 6 745 7124 7333 7712
Genomsnittlig skuldréanta, % 1,35 1,42 2,12 2,47
Belaningsgrad, % 12,26 12,86 13,15 13,73

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfért virde for byggnad och mark
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Forandringar i eget kapital

Disp av foreg

2020-12-31 ars resultat

Insatser 156 250 000 -
Upplételseavgifter 119 997 000 -
Fond, yttre underhall 1407 150 -
Balanserat resultat 3557 595 257 012
Arets resultat 257 012 -257 012
Eget kapital 281 468 757 0

Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat 3 658 257
Arets resultat -297 462
Totalt 3360 794

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

foljande
Reservering fond for yttre
} 156 350
underhall
Att fran yttre fond i ansprék ta -105 071
Balanseras i ny rdkning 3309515
3360794

Disp av
Ovriga poster

156 350
-156 350
-297 462
-297 462

2021-12-31
156 250 000
119 997 000
1 563 500
3658 257
-297 462
281171 294

Arsredovisning 2021

Foéreningens ekonomiska stéllning i dvrigt framgar av féljande resultat- och balansridkning samt noter.
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Resultatrakning
Rorelseintakter

Nettoomsittning

Rorelseintakter

Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT
Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Arsredovisning 2021

2021-01-01 -
2021-12-31

5473712
258 463

5732175

3-6 -2 784 666
7 -329 801
8 -162 360

-2211019

-5 487 846

244 329

917
9 -542 708

-541 791

-297 462

-297 462

2020-01-01 -
2020-12-31

5253 824
101 736

5355561

-1898 610
-256 132
-136 714

-2211 009

-4 502 465

853 095

914
-596 998

-596 084

257 012

257 012
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Balansrakning

Tillgangar

Anlidggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnad och mark

Maskiner och inventarier

Summa materiella anliggningstillgdngar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11

12
13

10

Arsredovisning 2021

2021-12-31

318 818 610
7 526

318 826 135

318 826 135

105 028
62 231
147 326

314 585

2355189
2355189

2669 774

321 495 909

2020-12-31

321 025 525
11 630

321 037 155

321 037 155

282 677
43 368
135330

461 375

2470169
2470169

2931 544

323 968 699
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Balansrakning

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Ovriga langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Arsredovisning 2021

Not 2021-12-31 2020-12-31
276 247 000 276 247 000

1563 500 1 407 150

277 810500 277 654 150

3658 257 3 557 595

-297 462 257012

3360 794 3814 607
281171294 281 468 757

14 22 034 000 22097 000
16 000 16 600

22050 000 22113600

17 050 500 19 187 000

210 045 145077

26 884 2939

127 453 181 586

15 859 733 869 741
18 274 615 20 386 342
321495909 323968 699

11
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Kassaflodesanalys

Likvida medel vid arets borjan

Resultat efter finansiella poster

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Utrangering anldggningstillgdng

Arets avskrivningar

Bokslutsdispositioner

Nedskrivningar

Kassaflode fran 16pande verksamhet

Kassaflode fran fordandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder

Kassaflode efter forandringar i rorelsekapital

Investeringar
Finansiella placeringar
Arets investeringar

Kassaflode fran investeringar

Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital

Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar
Okning (+) minskning (-), av langfristiga skulder

Kassaflode fran finansieringsverksamhet
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets slut

12

Arsredovisning 2021

2021-01-01 -
2021-12-31

2470169
-297 462

0
2211019
0
0

1913557

146 790
24772

2085119

0
0
-2 200 100

-2200 100

-114 981

2355189

2020-01-01 -
2020-12-31

1551 654
257 012

0
2211009
0
0

2468 021

-334 056
-5450
2128515

0
0
-1210 000

-1210 000

918 515

2470169
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Hornsplan 1 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens

allmédnna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den beddmda ekonomiska livsldngden. Avskrivningstiden grundar sig pa

beddémd ekonomisk livslingd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 1%
Fastighetsforbattringar 5-10 %
Maskiner och inventarier 20 %

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond f6r yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 459 SEK per lagenhet.
Fastighetsskatten utgér med 1 % av gillande taxeringsvirde pa lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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Not 2, Rorelseintikter
Forsakringserséttning
Hyresintakter, garage
Hyresintakter, lokaler
Hyresnedsittning, lokaler
Intédkter, laddstolpar

Pant- och overlatelseavgift
Statliga bidrag

Arsavgifter, bostider

Ovrig intakter och erséttningar

Summa

Not 3, Fastighetsskotsel
Besiktning och service
Fastighetsskotsel

Stidning

Teknisk forvaltning

Yttre skotsel och snordjning

Summa

Not 4, Reparationer och underhall
Forsakringsskador

OVK

Reparationer

Underhall

Summa

Not 5, Taxebundna kostnader
Fastighetsel

Fjarrvarme

Sophdmtning

Vatten

Summa

Arsredovisning 2021

2021

258 463
506 160
1851 826
0

13 697

10 443

0
3081984
9602
5732175

2021
45470
0

78 034
110 412
108 105
342 021

2021
242 512
150 151
397 137
105 071
894 871

2021
131121
565 009
124 840
131 101
952071

14

2020

0

505908
1847 367
-195 550
7 800
6311
97775
3081985
3964
5355561

2020
26 673
3346
77 721
101 128
78 378
287 246

2020

17 561
0

262 122
59871
339554

2020

81 442
495 467
109 821
110 326
797 056
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Not 6, Ovriga driftskostnader
Bredband

Fastighetsforsakringar
Fastighetsskatt

Sjélvrisker

Ovrigt

Summa

Not 7, Ovriga externa kostnader
Bankkostnader

Ekonomisk forvaltning
Forbrukningsinventarier/material
Konsultkostnader

Kostnader for arsstimma
Revisionsarvoden

Ovriga fastighetsadministrativa kostnader

Summa

Not 8, Personalkostnader
Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Summa

Not 9, Rintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader, fastighetslan
Ovriga rintekostnader

Summa

15

Arsredovisning 2021

2021
208 255
45 156
292 327
49 965
0
595703

2021

4 606
92476
13 872
143113
5215
21727
48 792
329 801

2021
32 360
130 000
162 360

2021
542 627
81
542708

2020
179 184
43 154
243 124
0

9292
474754

2020
2982
88 835
27 082
64 965
5775
22042
44 452
256 132

2020
26714
110 000
136 714

2020
595 885
1113
596 998
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Not 10, Byggnad och mark

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde

Arets inkop

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingaende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgdende restvirde enligt plan

I utgdende restvirde ingdar mark med

Taxeringsvirde

Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvirde mark

Summa

Not 11, Maskiner och inventarier

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingaende ackumulerad avskrivning

Avskrivningar

Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgéaende restvirde enligt plan

Not 12, Ovriga fordringar
Skattekonto

Summa

Arsredovisning 2021
2021-12-31 2020-12-31
336 859 478 336 809 353

0 50125

336 859 478 336 859 478
-15833 953 -13 576 925
-2206915 -2 257 028
-18 040 868 -15 833 953
318818610 321 025 525
124 020 300 124 020 300
154 200 000 154 200 000
132 400 000 132 400 000
286 600 000 286 600 000
2021-12-31 2020-12-31
20528 20528
20528 20528

-8 898 -4 792

-4 104 -4 106

-13 002 -8 898
7526 11630
2021-12-31 2020-12-31
62 231 43 368

62 231 43 368
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Not 13, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Bredband

Ekonomisk férvaltning

Forsakringspremier

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa

Villkorsandringsd

Not 14, Skulder till kreditinstitut Fromanargaes
Swedbank rorlig
Swedbank 2025-02-25
Swedbank rorlig
Swedbank rorlig
Swedbank 2026-03-25
Summa

Varav kortfristig del

Amortering in om 12 mdnader
Villkorsdndring inom 12 mdanader

Total kortfristig del

Arsredovisning 2021

2021-12-31

17 374
23 604
15268
91 080

147 326

Réntesats
2021-12-31
0,58 %
2,24 %

0,55 %
0,55 %

1,52 %

Skuld
2021-12-31

9 548 500
10 548 500
38 000

7 390 500
11 559 000
39 084 500

206 000
16 844 500
17 050 000

2020-12-31
19197
23119
14 620
78 394

135330

Skuld
2020-12-31

9 590 500
10 590 500
2080 000
7 432 500
11 590 500
41 284 000

210 000
18 977 000
19 187 000

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nésta

rakenskapsar.

Lan med slutbetalningsdag under 2022 omsitts vid forfall.

Not 15, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Beréknat revisionsarvode

Fastighetsel

Fjarrvarme

Forutbetalda avgifter/hyror

Réntor

Styrelsearvoden inkl. sociala avgifter

Stadning

Vatten

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa

17

2021

-12-31
21 600
22092
84 577

415 830

1

8

74 897
57704

7 094
21902
54 037
59733

2020-12-31

21400
8163
61512
532 444
30 800
131 420
7093
20433
56 476
869 741
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Arsredovisning 2021

Not 16, Stillda sakerheter 2021-12-31
Fastighetsinteckning 59 000 000
Summa 59 000 000
Ort och datum

Anna Wahlstrém David Jagerfelt

Ledamot Ordforande

Goran Bolmgren
Ledamot

Var revisionsberiattelse har lamnats

Lars Konenkamp
Ledamot

Deloitte AB
Jon Nilsson
Auktoriserad revisor

18

2020-12-31

59 000 000
59 000 000
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